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ALLGEMEINES

Rechtsqrundlagen

Das Verfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wird nach den gesetzlichen Bestim-
mungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) durchgefuhrt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Schifferstadt und
umfasst die Flurstlicke Nr. 13980, 13981, 13982 und 13983 (teilweise).

Die Flurstiicke wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 65 ,GroRRer Garten“ (In-
krafttreten: 16.11.1996) parzelliert und zum damaligen Zeitpunkt als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes wird im Norden und Westen
begrenzt durch die Hans-Purrmann-Strale mit der teilweise angrenzenden o6ffentlichen
Versickerungsflache. Im Suden wird das Plangebiet begrenzt durch die éffentliche Ver-
sickerungsflache entlang der Albert-Weisgerber-Stralle. Im Osten stellt die Westgrenze
des Flurstick Nr. 13984 (westlich an die Albert-Weisgerber-Stral3e grenzend) die Ab-
grenzung des Plangebietes da.

Kartengrundlage / Datengrundlage

Die Plangrundlage wurde vom Vermessungsburo Frank W. Brltsch, Bahnhofstralle 72
in 67105 Schifferstadt als Vektordatei mit Email vom 9. Mai 2003 zur Verfligung gestellt.

ERFORDERNIS DER PLANUNG, PLANUNGSZIELE (§ 1 ABS. 3
BAUGB)

Planungsanlass

Die Firma Romerhaus Bautrager GmbH, Schifferstadt, mochte im Bereich des Plange-
bietes ein Senioren-Pflegezentrum errichten. Nach vorhergehenden Ermittlungen durch
die Firma Rdmerhaus GmbH und Rucksprachen mit der Stadt Schifferstadt besteht
hierzu entsprechender Bedarf.

Far die Verwirklichung des Vorhabens ist die Ausweisung eines Sondergebiets notwen-
dig. Dies fuhrte zur hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRRer
Garten®.

Ziele und Zwecke der Planung

Vorhabenbeschreibung'

Vorgesehen ist es im Plangebiet ein Senioren-Pflegezentrum mit 4 Vollgeschossen (1
Vollgeschoss als Dachgeschoss) und 138 Pflegebetten zu errichten. Der zentrale Bau
soll mit 5 Vollgeschossen (oberstes Geschoss = Dachvollgeschoss) ausgefiihrt werden.

Y nhaltlich tibernommen von Rémerhaus Bautrager GmbH, Schifferstadt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®, Stadt Schifferstadt / Pfalz
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Eine entsprechende Vorplanung des Pflegeheimes wurde der Stadtverwaltung Schiffer-
stadt bereits vorgestellt.

Die Hauptgebaude sollen nicht unterkellert werden. Lediglich der Zentralbau mit Aufz(-
gen und Funktionsraumen wird unterkellert. Die AuRenwande sollen verputzt werden
und in hellen Pastellténen angelegt werden. Das Sockelgeschoss wird gesondert gestal-
tet. Die Dachkonstruktion ist als Pfettendach mit roter Ziegeleindeckung vorgesehen.

Im Erd- bis Dachgeschoss befinden sich insgesamt 138 Pflegebetten mit den jeweiligen
Zubehor- und Funktionsraumen, aufgeteilt in 7 Stationen. Die Pflegebetten verteilen sich
auf 100 Einzelzimmer und 19 Doppelzimmer. Das Erdgeschoss beinhaltet die Cafeteria,
Hauptkiche, Sozial- und Verwaltungsrdume. Im Zentralgebdude befinden sich Foyer mit
Rezeption, Haustechnikrdume, Hausmeisterraum, Andachtsraum, Wascherei, Gymnas-
tikraum und Sozialrdume fur Pflegepersonal.

Im Erdgeschoss befindet sich eine beschiltzte Station fur demente Bewohner mit 24
Pflegebetten. Der davor liegende Garten wird zum Schutz der Dementen mit einer Ein-
friedung > 2,00 m eingezaunt.

Durch die Ma3nahme entstehen im Plangebiet ca. 50 Arbeitsplatze.

DAS BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Schifferstadt hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in ihrer Sitzung am 10.7.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan tragt die Bezeich-
nung: Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte
am 19.7.2003.

Der Geltungsbereich kann der zeichnerischen Festsetzung des Bebauungsplanes ent-
nommen werden.

Friihzeitige Beteiliqung der Biirger (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung fand in der Zeit vom 28.7.2003 bis 28.8.2003 durch Of-
fenlegung in der Stadtverwaltung nach Veréffentlichung am 19.7.2003 statt.

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Schifferstadt hat in ihrer Sitzung am 10.7.2003 beschlossen, die Trager offent-
licher Belange mit den vorliegenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
der Begrindung frihzeitig zu beteiligen. Die &ffentlichen Planungstrager wurden am
15.07.2003 um Stellungnahme gebeten.

Nach Beendigung der Birgerbeteiligung erfolgte eine sach- und fachgerechte Abwa-
gung. Die Beschlussfassung hierzu erfolgte am 10.9.2003.

Offenlequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadt Schifferstadt hat in ihrer Sitzung vom 10.9.2003 die Offenlegung des vorlie-
genden Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
20.9.2003. Fur den Zeitraum vom 29.9.2003 bis zum 29.10.2003 wurde der Bebau-
ungsplan bei der Stadtverwaltung Schifferstadt zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®, Stadt Schifferstadt / Pfalz
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Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat am 4.12.2003 den Bebauungsplan aufgrund des §24 GemO und des
§10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens bei der Kreisverwaltung ist am 13.12.2003
gemal § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan mit der Begrindung wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 (3 und 4), 215 (1) BauGB sowie §
22 GemO wurde hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

EINFUGEN IN DIE RAUMLICHE GESAMTPLANUNG

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Der Bebauungsplan ist den Zielen von Raumordnung und Landesplanung angepasst.

Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Schifferstadt (FNP genehmigt am
13.4.2002) ist das Neubaugebiet ,GroRer Garten® als "Wohnbauflache* ausgewiesen.
Im Bebauungsplan ,Grofser Garten® erfolgte eine Festsetzung als ,Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)“ und in der hier vorliegenden 2. Anderung erfolgt eine Detaillierung dieser
Darstellungen durch die Festsetzung als ,Sondergebiet®. Die im Flachennutzungsplan
im Schwerpunkt des Gesamtgebietes ausgewiesene "Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Nutzungsbestimmung "Schule und Kindergarten" wurde wegen der voraussichtlich
erforderlichen groReren Gebaude im Bebauungsplan Nr. 65 ,Grofer Garten” als "Son-
dergebiet" festgesetzt. Mit der vorliegenden 2. Anderung zum Bebauungsplan ,GroRer
Garten” erfolgt eine Erweiterung der Sondergebietsflachen mit einem Sondergebiet fir
ein Senioren-Pflegezentrum. Grundséatzlich sind Pflegeheime in Wohngebieten zulassig.
Lediglich aufgrund der Gebaudegrdfien wird das Plangebiet — &quivalent zu den bereits
ausgewiesenen Sondergebieten fur Schule und Kindergarten — als Sondergebiet mit
dem Nutzungszweck ,Pflegeheim® ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

ANALYSE DER STADTEBAULICHEN-
LANDSCHAFTSOKOLOGISCHEN SITUATION

Stddtebau

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Bebauungsplans ,GroRer Garten®. Daran
angrenzend beginnt der Bebauungsplan Nr. 64 ,Bruchgarten®.

Im bisherigen Baurecht gem. Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten® ware eine Bebau-
ung mit Tiefgarage, einer Wandhéhe von mind. 10,0 und max. 11,0 m sowie einer Dach-
neigung von 38° bis 45° mdglich. Resultierend aus der zeichnerisch dargestellten
Bautiefe von bis zu 17,0 m ergabe sich hierbei eine maximale Gebaudehdhe von
19,50 m.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®, Stadt Schifferstadt / Pfalz
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Fir das Sondergebiet ,Pflegezentrum® wird eine maximale Gebdudehdhe (Firsthéhe)
von 18,50 m festgesetzt. In Verbindung mit der umgebenden Bebauung mit einer zuge-
lassenen Wandhoéhe von bis zu 11,00 m gliedert sich das geplante Pflegeheim — nicht
zuletzt durch seine gegliederten Baukdrper — in das Gesamtgebiet stadtebaulich gut ein.

Landschaftsékologie

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Grol3er Garten“ wurde durch Land-
schaftsarchitekt S. Olschewski, Ludwigshafen, ein landespflegerischer Planungsbeitrag
erstellt, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft mittels Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen ausgeglichen wurde.

In der vorliegenden Planung soll daher festgestellt werden, ob die Bebauungsplanande-
rung einen héheren Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Hierzu wird auf die einzel-
nen Schutzgiter - vergleichend und mit Bezug auf die Bestandbeschreibung des
genannten landespflegerischen Planungsbeitrages — eingegangen.

Arten- und Biotopfunktion

Das Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt gem. dem Bestandsplan
des landespflegerischen Planungsbeitrags des Landschaftsarchitekt Olschewski haupt-
sachlich im Bereich intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und eines Tiergeheges. Bei-
de Biotoptypen werden als mafig schutzwirdig eingestuft und im Rahmen der
vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ausgeglichen.

Da es sich beim beschriebenen Eingriff um einen Totalverlust handelt, ist der Ausgleich
mit der Umsetzung des Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erbracht. Durch die Bebau-
ungsplananderung entsteht kein erhoéhter Eingriff.

Bodenfunktion

Die Bodenfunktion wird im landespflegerischen Planungsbeitrag des Landschaftsarchi-
tekt Olschewski fur die betroffenen Biotoptypen als gestért beschrieben und sind damit
geringer zu bewerten als die gemittelte Bewertung fir das Gesamtplangebiet. Bedingt
durch den Entfall der bereits im Bebauungsplan ,GroRRer Garten“ genehmigten Tiefga-
ragen werden keine Eingriffe in die natirliche Bodenhorizontabfolge notwendig. In der
vorliegenden Bebauungsplananderung wird eine GRZ von 0,6 unter Ausschluss einer
Uberschreitung der GRZ nach § 19 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht einer GRZ 0,4
mit einer mdglichen Uberschreitung von 50 v. H. wie sie im bisherigen Bebauungsplan
festgesetzt ist. Von daher ist der Versiegelungsgrad nicht hoher als bereits im beste-
henden Bebauungsplan mdglich. Zur Darstellung der Versiegelungsflachen sind diese
einschliel3lich Berechnung der GRZ nachfolgend dargestellit.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®, Stadt Schifferstadt / Pfalz
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Flachen- und GRZ-Berechnung:

Gesamtflache: 5.534,82 m?
Hochbau 1.873,48 m?
Parkplatz + Zufahrten 735,35 m?
Nebenanlagen (Gehwege, Terrasse, Milllplatz) 333,95 m?
Summe: 2.942,78 m?
GRZ Hochbau ohne Nebenanlagen: 0,34
tatsachliche GRZ: 0,53

Alle Flachen w urden iber CAD ermittelt und miissen nicht mit den
Angaben des Katasteramtes Ubereinstimmen!

Durch den Entfall der Tiefgarage und der damit notwendig werdenden Uberirdischen
Stellplatze kann trotz erhéhter GRZ 0,6 fur die tatsachlichen Hochbauten nur eine gerin-
gere GRZ in Anspruch genommen werden. Ein erhdhter Eingriff gegentber dem bilan-
zierten Eingriff im Rahmen des Bebauungsplans ,GrolRer Garten® ist damit nicht
gegeben. Es ergibt sich kein zusatzlich notwendiger Ausgleich.

Klimatisch-lufthygienische Funktion

Als klimatisch wirksam werden im landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebau-
ungsplan ,GroRer Garten die Biotoptypen Wiesen und Baumbestande herausgestellt.
Diese sind im Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bedingt durch den Entfall der Tiefgarage ergeben sich in diesen Bereichen der Aulien-
anlage fur die Vegetation und die Pflanzméglichkeit von Bdumen bessere Standorte.
Von daher ist eher von einer Verbesserung der klimatischen Situation gegentber dem
bislang beschriebenen Eingriff auszugehen.

Wasserschutzfunktion

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen. Aufgrund des Wegfalls der
bisher geplanten Tiefgarage ergeben sich fiir das Schutzgut Grundwasser weniger Be-
eintrachtigungen als bisher bilanziert. Die Uberirdischen Stellpldtze werden mit wasser-
durchladssigem Belag gestaltet oder in die nachstgelegenen Pflanzflachen entwéassert.
Insgesamt soll, soweit dies bautechnisch moglich ist, méglichst kein Niederschlagswas-
ser der Aulenanlage aus dem Plangebiet abgefiihrt werden. Weitere Informationen
kénnen dem Kapitel 5.2.2 Bodenfunktion entnommen werden.

Erholungsfunktion - Landschaftsbild

Die Erholungsfunktion wird im landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungs-
plan ,Grof3er Garten* als kaum beeintrachtigt dargestellit.

Eine erhohte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gegenliber dem bilanzierten Ein-
griff ist nicht gegeben, da hierzu eine entsprechende Fernwirkung gegeben sein muisste.
Die Bebauung ,Pflegeheim® ist in die Gesamtbebauung integriert und wirkt als Einzel-
bauwerk nicht nachteilig auf das Landschaftsbild.

Fazit

Aus der vorliegenden 2. Anderung zum Bebauungsplan ,GroRer Garten® lassen sich
keine verstarkten Eingriffe in Natur und Landschaft ableiten. Mit den Ausgleichs- und

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®, Stadt Schifferstadt / Pfalz
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Ersatzmafnahmen zum Bebauungsplan ,GroRer Garten® ist die Bebauungsplanande-
rung mit abgedeckt. Es ist sogar eher von einem geringeren Eingriff auszugehen.

Die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplan ,Grol3er Garten® zum Ausgleich
des Eingriff in Natur und Landschaft werden — soweit sich diese auf Privatgrundstiicke
beziehen — mit in die Bebauungsplananderung aufgenommen. Der Ausgleich innerhalb
des Baugebietes wird damit durch die Bebauungsplananderung nicht gemindert.

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIERUNGSKONZEPTION

Das Sondergebiet ,Pflegeheim® wird tGber die nérdlich und &stlich angrenzende Hans-
Purrmann-Strale erschlossen. Nach bisheriger Planung sind zwei Zufahrten von der
genannten StralRe und eine fuBlaufige Anbindung vorgesehen. Die weitere Erschlieung
des Pflegeheims erfolgt als private ErschlieBung auf der Flache.

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsanschliisse sollen von den umliegenden Strafl3en
mittels Hausanschluss sichergestellt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass eine entsprechende Ldéschwasserversorgung zur
Brandbekdmpfung gemal den einschldgigen Richtlinien tber die neue erstellte Er-
schlieBung sichergestellt ist.

Bodenordnung

Alle betroffenen Grundstiicke werden vor Baubeginn durch den Investor RGmerhaus
Bautrdger GmbH kauflich erworben. Die Erschlielung und Umlegung erfolgt durch den
Investor. Alle Baugrundstiicke werden letztendlich neu vermessen. Eine Bodenordnung
durch die o6ffentliche Hand wird nicht notwendig.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Sondergebiet ist die Art der Nutzung entsprechend ihrer besonderen Zweckbe-
stimmung in Kapitel 2.2 Ziele und Zwecke der Planung erlautert.

Die Grolte der Flachen und ihre spezielle Nutzungsfestsetzung ergeben sich aus der
Abschatzung des voraussichtlichen Bedarfs, der sich aus der Abgrenzung der jeweiligen
Einzugsgebiete ableitet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung fir die einzelnen Baugebiete ist dem Plan bzw. den
Textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung soll eine der Nutzung des Baugebiets ent-
sprechende bauliche Dichte ermdglichen und dabei die stéadtebauliche Ordnung garan-
tieren. Durch die Festschreibung der Wand- und Gebaudehdhen ist eine gestaffelte
Bebauung gegenuber dem stadtebaulichen Umfeld unter gleichzeitiger Bertcksichti-
gung der besonderen Nutzung als Pflegeheim gewahrleistet.

Die GRZ wird dem geplanten Baukorper gemald festgesetzt. Zur Vermeidung eines zu-
satzlichen Eingriffs in Natur und Landschaft wird eine Uberschreitung der GRZ ohne
weiteren landespflegerischen Ausgleich nicht zugelassen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 ,GroRer Garten, 2. Anderung®, Stadt Schifferstadt / Pfalz
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der besonderen Nutzung und der erforderlichen gebaudeinternen Erschlie-
Rung wird die besondere Bauweise festgesetzt. Diese erlaubt gegentber der offenen
Bauweise auch die Erstellung von Gebauden tber 50 m Lange. Im Hinblick auf das
stadtebauliche Umfeld ist diese Bauweise angemessen.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen
definiert.

Eine Festsetzung von Baulinien erscheint nicht geboten, da die Variabilitat einer Bebau-
ung in einem Sondergebiet zu Errichtung einer Altenwohnanlage eine solche Festset-
zung nicht erlauben wirde.

In allen Bereichen wird jedoch gewahrleistet, dass eine ausreichende randliche Eingru-
nung maoglich ist.

Garagen. Stellpldtze und Nebengebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Durch die Beschrankung von hochbaulichen Nebenanlagen auf eine GréRe von 15 m?
und die Zulassigkeit auf der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. in den seitlichen
Abstandsflachen soll eine eigenstandige Entwicklung in Richtung ,geschlossener Bau-
weise“ vermieden werden. Da fur das Sondergebiet Pflegeheim die Baugrenze einge-
schrankt wurde, sollen hier auch auferhalb der Baugrenze Stellplatze zugelassen
werden. Ohne diese Zulassung wirde sich die festgesetzte GRZ nur durch eine sehr
verdichtete Bebauung erfillen lassen. Hier wird die gestalterisch aufgelockerte Bebau-
ungsvariante bevorzugt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 88 ABS. 1 UND 6
LBAUO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind begriindet in der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz.

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an der Gestaltung des bebauten Um-
feldes des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Aufgrund der Gebadudezusammenstellung im Sondergebiet ,Pflegeheim® sind Dachnei-
gungen von 0° bis 45° zulassig. Gestalterisch soll dies so aussehen, dass die Hauptge-
baude mit geneigtem Dach versehen werden, wahrend die Verbindungsbauten mit
Flach- und/oder Pultdach versehen werden kénnen.

Die genauen textlichen Festsetzungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Belange des Verkehrs und der ErschlieBung

StraRenverkehr
Wesentliche Auswirkungen auf den Strafenverkehr bestehen nicht.
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Versorgung mit Elektrizitiat / Telekommunikation / Wasser /Abwasser / Gas

Wesentliche Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung bestehen durch die Bebau-
ungsplananderung nicht.

Immissionsschutz

Auswirkungen auf den Immissionsschutz bestehen durch die Bebauungsplananderung
nicht.

Der Beurteilungspegel fur das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet liegt insgesamt
unter dem Immissionsgrenzwert.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird davon ausgegan-
gen, dass das Plangebiet altlastenfrei ist. Aussagen zu Belastungen sind dem Bebau-
ungsplan ,GroRer Garten® nicht zu entnehmen.

Belange der Siedlungsentwicklung

Die Nutzung des Gelandes als Pflegeheim geht konform mit den Ubergeordneten Pla-
nungen und tragt darliber hinaus zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bei, da die Entwicklung des Areals auf einer bereits baurechtlich erschlossenen Flache
vollzogen wird. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme unberthrter Freiflachen er-
folgt nicht.

Neu geschaffene Arbeitsplatze im Altenpflegebereich kénnen als strukturpolitisch er-
wilnscht angesehen werden.

Kosten
Die Erschliefungskosten im Plangebiet werden vom Vorhabentrager getragen.

UMSETZUNG UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNGSZIELE

Das Plangebiet wird, nach vorliegender Baugenehmigung, an die &rtlichen Erschlie-
Rungs- und Versorgungssysteme und an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen.
Das Oberflachenwasser soll vorrangig im Plangebiet gesammelt, verwertet und zur Ver-
sickerung gebracht werden.

Nach Fertigstellung der hochbaulichen Arbeiten wird die wegetechnische Erschlielung
im Plangebiet als private Erschliefung vorgenommen.

In so fern Arbeiten an &ffentlichen Flachen notwendig werden, sollen diese mit der zu-
stéandigen Behdrde im Vorfeld abgestimmt werden.
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